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Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLIJA / KOHALIK
OMAVALITSUS:

Kontaktisik:

HUVITATUD ISIK:

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

limatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjaari maaiiksuste ja
lahiala detailplaneering

Tartumaa, Tartu linn, limatsalu kila, Kruusa ja Karjaari maadksus
(ki tunnus 83101:001:0219 ja 83101:001:0174)

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maa kasutamise
sihtotstarbe  osaline  muutmine elamumaaks ning sellele
hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse
maéaramine, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine,
lImatsalu jée ja planeeringualal paikneva veekogu edelanurga
vahelisele alale Karjaari katastrilksusel lautri asukoha méaaramine
ning hoonestusalale juurdepdasutee kavandamine Leetsi teelt
lahtuvalt.

Planeeringuala pindala on ca 16 ha.

Detailplaneering

Tartu Linnavalitsus

Raekoja plats 1a
50089 Tartu

Tiiu Tuuga
tiiu.tuuga@ilmatsalu.ee

AB Textile OU
Aare Vanari

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310, faks 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kreete Laadne — maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kénd — geoloog, joonestaja

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMHO0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhtekspert:
KSH024 Urmas Uri
3. Hudrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379.
Hidrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldusté6d. Tegevuslitsents 15 MA-k.
5. MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:
e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
¢ Maaparandussiisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist6éé MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0O010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS
606/2012, tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, t66stusmalestiste ja UNESCO
maailmaparandi nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muin-
suskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsus-
kaitsealadel) maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhja-
veest, heit- ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14, Tanel M&ager — Nr
1161/14.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud méaeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

e Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kdnd;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Véru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R.
Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr
E000482 — Ervin R. Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.
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llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdédri maaliksuste ja ldhiala detailplaneering

1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Téahtvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsus nr 1-2/ 24

slImatsalu kila Kruusa ja Karjaari kinnistute ja I&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on maa kasutamise sihtotstarbe osaline muutmine
elamumaaks ning sellele hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse
méaaramine, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha ma&aramine, limatsalu jde ja planeeringualal
paikneva veekogu edelanurga vahelisele alale Karjaari katastriliksusel lautri asukoha maaramine

ning hoonestusalale juurdepaasutee kavandamine Leetsi teelt 1&htuvalt.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tahtvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsus nr 1-2/ 24 ,limatsalu kila Kruusa ja Karjaari
kinnistute ja Iahiala detailplaneeringu koostamise algatamine®;

e Tahtvere Vallavolikogu 21.07.2016 maarusega nr 14 kehtestatud ,Tahtvere valla
Uldplaneering*;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused";

e Tahtvere Vallavolikogu 16.06.2006 vastu vdetud maarus nr 13 “Tahtvere valla

ehitusmaarus”.
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS poolt koostatud Karjdari ja Kruusa katastrillksuse
geodeetiline mdddistus 166 nr 2015-210 mddtkavas 1:500, mdddistatud 2015. aasta oktoobris.

Taiendav info tugineb Maa-ameti kodulehele.
1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad Teele Nigola,
Kreete Laane ja Kadri Kattai, konsultandina planeerija Reet Lehtla ja tehnilise kontrollijana Ene
Kénd.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeering koostatakse Téahtvere vallas Illmatsalu kilas kahele maaiksusele: Kruusa
maalksusele (katastritunnus 83101:001:0219, pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) ja Karjdari maalksusele (katastritunnus 83101:001:0174, pindala 8,98 ha,

sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja l&hialale.

Planeeringuala asub suures osas Karevere kruusamaardla (maardla registrikaardi nr 383)

ehituskruusa tarbevaru alal ning Karjaari maatksusele ulatub osa Karevere kruusakérjaari
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maeeraldisest ja selle teenindusmaast. Osa maardla varust on vélja kaevandamata, kuid

llmatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjddri maaliksuste ja ldhiala detailplaneering

méeeraldis on vastavalt Keskkonnaameti 02.07.2015 korraldusele nr JT 1-15/15/392 “Karevere

kruusakarjaari maeeraldise korrastatuks tunnistamine” korrastatuks tunnistatud.

Karjdari maalksusel paikneb kaevandustegevuse tagajarjel tekkinud ja mitmeid aastaid tagasi
veega téitunud slivend. Veekogu on Keskkonnaregistris arvele voetud tehisjarvena (Leetsi jarv),
mille veepeegli pindala on 10,8 hektarit. Jarv ei ole kdesoleval ajal avalikult kasutatav veekogu,
kuid vastavalt Karevere ja Karevere Il kruusakarjaari korrastamisprojektile on see kujundatud
laugendlvaliseks veekoguks ning Tahtvere valla Uldplaneeringu kohaselt tuleb korrastatud

tehisjarvel ja selle kaldaalal tagada avalik ja puhkeotstarbeline kasutus.

Kruusa maaiksuse idaservas asub limatsalu | (TTP-393) maaparandussisteemi reguleeriv vork.
Karjdari maatksuse laaneservas asub llmatsalu jogi, mis Uhtlasi on riigi poolt hallatava ja

korrashoitava maaparandussiisteemi (ile 25 km? suuruse valgalaga Ghiseesvool (kuivendus).

Karjdari maalksuse edelaosa on puistuta soine ala, kaguosa on kaetud vdsaga. Leetsi jarve
I6unakaldal asub kuni 2,5 meetri kdrgune vdsastunud kingas. Kruusa maaiksuse loodeosa on
vosastunud, idaosa on kaetud metsaga, edelaosa on niiske rohumaa ning keskosas paikneb kuiv

rohumaa. Kuna tegu on niiske alaga, paikneb kogu planeeringualal kraave, kanaleid ja tiike.

Planeeringuala reljeef on Uksikute kingastega, kuid (ldiselt tasane kirde-edelasuunalise
langusega, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 30,53 kuni 35,6 meetrit. Karjaari kinnistul on
alluviaalsete muldade levikuala. Alal esineb gleistunud leostunud muld (Kog), gleistunud leetjas
muld (klg), leostunud gleimuld (Go), killastunud turvastunud muld (Go1), vaga 6huke ja sligav
madalsoomuld (M’, M), lammi-gleimuld (AG) ning vdga Ohuke, 6huke ja sligav lammi-
madalsoomuld (AM’, AM”, AM”).

Tegemist on Emajde poolt Uleujutatava alaga. Tuginedes Emajée hidroloogilisele pikaajalisele
andmete vaatlusreale tduseb planeeringualal Emajde maksimaalne veetase absoluutkdrguseni
34,2 m 1% tdendosusega (kord saja aasta jooksul) ning kérguseni 33,8 m 5% tdendosusega
(kord 20 aasta jooksul). Uleujutusvee &ravoolu antud piirkonnas takistab muuhulgas Karevere sild,

mis Uletab Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa pbéhimaanteed.

Planeeringualal ei asu Uhtegi hoonet. Kruusa maatksuse loodeosa |abib loode-kagusuunaliselt
F2 elektridhuliin alla 1 kV koos liitumiskilbiga, maaiksuse keskosa labib kirde-edelasuunaliselt
kruuskattega tee ning loodeserva ja vaikses osas ka pdhjaserva médda kulgeb pinnastee.

Juurdepdas planeeringualale on riigimaanteelt number 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa kilomeetrilt
170,94 olemasoleva ristumiskoha kaudu médda erateed ca 225 meetrit. Juurdepédésutee asub
Taraski (katastritunnus 83101:001:0039) ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043) maaiksusel
(vt joonisel 1). L&bi Kruusa maalksuse on ka Vaike-Taraski maaiksuse (katastritunnus
83101:001:0166) juurdepaas.
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Planeeringuala piirinaabriks on jargmised maaiksused:

e pohjas:
Kérevere karjaar (ki tunnus 83101:001:0168, maatulundusmaa 55%, veekogude maa 45%);
Leetsi (ki tunnus 83101:001:0043, maatulundusmaa 75%, arimaa 25%);

e das:
Uue-Taraski (ki tunnus 83101:001:0041, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

e Kirdes

Taraski (kU tunnus 83101:001:0039, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

e Idunas ja laanes:

Laeva metskond 64 (ki tunnus 83101:001:0271, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);
e Kruusa ki keskel:

Vaike-Taraski (ki tunnus 83101:001:0166, sihtotstarve 100% elamumaa).

Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1).
2.2. Planeeringuala iseloomustus ja kontaktv6éndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirneb idast, ladnest ja l1dunast Uldplaneeringuga kavandatud rohevdrgustiku
tuumalaga. Vahetusse Ildhedusse jaadvad Alam-Pedja ja Kaérevere looduskaitsealad.
Planeeringualale ulatub Uldplaneeringuga kavandatud vaartuslik maastik, kuhu kuulub ka Emajée
luhaala. Planeeringuala idaossa ulatub limatsalu | (TTP-393) maaparandussisteemi reguleeriv

vork.

Osa Kruusa maaiksuse laaneservast ja osa Karjdadri maaiksuse kirdenurgast on
Uldplaneeringuga planeeritud Gldmaaks. Vastavalt Tahtvere valla Uldplaneeringule asub
planeeringuala detailplaneeringu kohustusega alal ja Uldplaneeringuga kavandatud puhke ja
virgestusalal. Karevere kruusakarjaari rekultiveeritud kallas on Uldplaneeringuga kavandatud
Kéarevere kruusakarjaari rekultiveerimise jargselt supluspaigaks ja veespordi harrastamise kohaks.
Lisaks on Karevere kruusakarjdari puhkeala Tartust alguse saava Janese matkaraja ja selle
jatkuna Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Tartu linna l&hialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed” planeeritud Luha matkaraja sihtpunktiks. Lébides planeeringuala

on vdimalik supluskohast liikuda tdnasele RMK limatsalu-Kérevere Linnutee matkarajale.

Vastavalt Uldplaneeringule on maa-ala Karevere sillast Idunas, Leetsi kinnistu ja Emajée vahel,
planeeritud vdimaliku sildumisrajatise, piknikuplatsi ja matka teeninduspunkti tarbeks.
Kalastamise eesmaérgil kasutatakse Uldplaneeringuga maaratud alast ka I6una suunda jaévat
piirkonda, mis jaab Leetsi jarvest 1&dne poole ning jarve pdhjakaldale. Kalastajad liiguvad sageli

kuni Leetsi jarvest I16una suunas paikneva kanalini (Vaike-Taraski maalksust joega litev kanal).
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Ala on kevadisel perioodil tugevalt Uleujutatud, kuid Leetsi jarve kérge kaldavalli peal on véimalik

ligelda ka kérgema veeseisu korral.

Planeeringuala piiritlevad pdhjasuunas maatulundusmaa ja arimaa segafunktsiooniga krunt ning
maatulundusmaa ja veekogude maa segafunkisiooniga krunt, idast, l6unast ja l|aanest
maatulundusmaa sihtotstarbega krunt ning planeeringuala keskele jaédb Uks elamumaa krunt.
Tahtvere valla Uldplaneeringuga on osa planeeringuala keskosast ning sellest pbéhja suunas

paiknev lahiimbrus kavandatud Gldmaaks.

Planeeringualal ei asu Uhtegi hoonet. Vahetus l&dheduses asuvatest kruntidest kaks on
hoonestatud. Mélemal asub kompaktne 1- kuni 2-korruseliste hoonetega elamukompleks duemaal.

Ligikaudu 225 meetrit planeeringualast pdhja suunas asub Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee.

Lahim bussipeatus maantee suunas on Karevere silla peatus, mis jadb alast médda teed
ca 750 meetri ning linnulennult 300 meetri kaugusele. Tahtvere valla Uldplaneeringuga on

kavandatud matkarada, millest osa asub juurdepé&asuteena kasutataval erateel.

Jdgeva, Jarva ja Tartu maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu "Pdhimaantee nr 2
(E263) Tallinna—Tartu—Véru—Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0 — 183,0" kohaselt on

kavandatud maantee ning planeeringuala vahele kogujatee.

Planeeringuala funkisionaalseid seoseid on graafiliselt kujutatud joonisel 3, olemasolevat

olukorda joonisel 2.
3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Vastavalt 0Oldplaneeringule tuleb koikjal valla territooriumil, kus ei ole tiheasustus lubatud,
planeerida elamumaad hajaasustuse pohimoéttel. Kéesolevas planeeringus arvestatakse selle
pdhimébttega. Planeeringuga soovitakse luua kompakine ja ruumisaéstlik lahendus, mis koondab
hoonestuse planeeringuala idaossa Leetsi jarve Kkalda piiranguvédndisse, vaéljapoole
ehituskeeluvddndit. Selline paiknemine jatab vabaks Leetsi jarve piiranguvddnditest véljaspool

asuva Kérevere kruusamaardla ala ning véimaldab vajadusel sealse tarbevaru kaevandamist.

Leetsi jarv on avalikuks kalastamiseks avatud ning suurvee ajal ei ole see kaitstud sisse- ja
véljavoolava vee eest, mistdttu ka kalade kasvatamine Leetsi jarves ei ole vdimalik. Kuna aga
tegemist on veerohke piirkonnaga, on alale otstarbekas kalakasvatustiikide rajamine. Et mitte
kahjustada kalakasvatustiikide toimimist, on kallasrada osaliselt Leetsi jarve &aares Umber
suunatud. Samas on kogu jarv ette nahtud avalikuks kasutamiseks, et vdimaldada jarve
pdhjakalda kasutamist avaliku supluskohana ning rekreatsiooni eesmargil veesodidukitega
liklemiseks.
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lImatsalu j6e darde on kavandatud lautrikoht, et vGimaldada planeeringu alale juurdepaésu ka

veesdidukitega.

Planeeringulahendus on graafiliselt kujutatud pdhijoonisel (joonis 4), lautrikoht on kujutatud

situatsiooniskeemil (joonis 1).
3.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kruusa ja Karjaari krundi planeeringulahendus ei ole kooskélas Tahtvere valla tldplaneeringuga.
Kogu planeeringualale on dldplaneeringuga ette nahtud kasutus puhke- ja virgestusalana.
Osaliselt ulatub alale maakasutuse juhtfunktsioon — Gldmaa. Detailplaneering teeb ettepaneku
vahendada Uldmaa juhtfunkstiooniga ala ulatust ning voimaldada Uksikelamu rajamist Kruusa
maaiiksusele. Uldplaneeringu kohaselt peab tehisveekogu tervikuna olema puhkealana kasutatav.
Selles osas arvestab detailplaneering ldplaneeringus séatestatuga.

Q‘ S
8
. 8%

Skeem 1. Uldplaneeringu joonise muudatus. Pruuni varviga on tahistatud vasakpoolsel joonisel
dldplaneeringuga kavandatud Gldmaa maakasutuse juhtfunkstioon, parempoolsel joonisel on &ra
toodud detailplaneeringuga tehtav muudatusettepanek, kus dldmaa juhtfunktsiooniga ala on
vahendatud.

3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusdigus

Kogu planeeringuala on kéaesoleval ajal 100% maatulundusmaa sihtotstarbega ning antud
planeeringuga kavandatakse krundi kasutamise sihtotstarvete ja piiride muutmist, et need vastaks
reaalsele kavandatavale kasutusele ja sellest Iahtuvatele vajadustele. Karjaari maaidksusel (pos 3)
paikneb suures osas Leetsi jarv, mist6ttu on lisaks muule looduslikule maale vajalik maarata ka
tehisveekogu otstarve. Kruusa maatksus on jagatud kaheks krundiks, millest suurema puhul (pos
2) on tegu valdavalt muu loodusliku maaga, kus maatulundustegevusega ei ole vdimalik tegeleda,
erandiks on planeeritud kalakasvatustiik, mille kasutamiseks on osaliselt planeeritud
sihtotstarbeks pdllumajandusliku tootmisehitise maa. Vaiksema pindalaga krundile (pos 1) on ette

nahtud Uksikelamu sihtotstarve koos pdllumajandusliku tootmisehitise maa funktsiooniga.
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Planeeritud ehitusdigusest annab koondulevaate tabel joonisel 4 (pdhijoonis).
3.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Elamu ja kérvalhoonete rajamisel sdilitatakse piirkonnale iseloomulik hoonestusstruktuur —
hoonete paigutus maastikus ja hoonete omavaheline kaugus vastab vaéljakujunenud

asustusstruktuurile.

Hoonestusala ulatus on piiritletud veekogu kalda ehituskeeluvédndi ja piiranguvééndiga ning

elektri 6huliini kaitsevédndiga.

Hoonetevahelised kujad tuleb lahendada vastavalt majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015
maarusele nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®, mille § 19 Ig 2 kohaselt peab olema
tagatud planeeritud ja olemasolevate hoonete vahel minimaalselt 8 m ulatusega tuleohutuskuja
ning juhul kui hoonete vahelise kuja laius on alla selle, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike

vdi muude abindudega
3.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Kavandatavate
hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljddsse sobiv. Hoonestamisel
tuleb jargida, et uued hooned sobiksid valjakujunenud ehituslaadiga. Jéargida tuleb piirkonna
traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale ja arhitektuurseid lahendusi. Hooned peavad
paiknema krundile maaratud hoonestusala piires. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida
kujadest tingitud ndudeid. Planeeritud hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada hoonete
vastavus keskkonnanduetele ning vdimalike negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine.
Soovitatav on kaaluda alternatiivenergia kasutusvdimalusi, naiteks vihmavee taaskasutus,

paikeseenergia kasutamine.

Piirete maksimaalne lubatud koérgus on 1,5 meetrit. Piirded tuleb siduda stiiliit hoonete
arhitektuurse lahendusega. Piirdeaia vélisime peab moodustama Uhtse terviku ja sobima ka
naaberkinnistute piiretega. Piirdeaia materjalina on lubatud kasutada puitu, kivi, sepist voi
metallvérku. Piirete rajamisel tuleb arvestada olemasolevale elektriliinile juurdepdasu tagamise

vajadusega.
Ehitiste arhitektuurinbuded on ara toodud tabelis joonisel 4.
3.6. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdés krundile on tagatud riigimaanteelt number 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa kilomeetril
170,94 olemasoleva ristumiskoha kaudu mééda ca 225 meetri pikkust erateed. Juurdepaésutee
asub Taraski (katastritunnus 83101:001:0039) ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043)
maalksusel. Labi krundi positsioon 2 saab juurdepdéasu lisaks krundile positsioon 1 ka Vaike-

Taraski maalksus (katastritunnus 83101:001:0166). Krundi positsioon 2 hoonestusala juurdepaas
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on kavandatud Vaike-Taraski maailksuse kaudu. Planeeritud juurdepddsu servituudialade

ettepanekud on naidatud pdéhijoonisel. Parkimine lahendatakse planeeringualal krundisiseselt.
3.7. Haljastuse, heakorra ja vertikaalplaneerimise pohimétted

Kruntide positsioon 1 ja 2 péhjaservas asuvale olemasolevale pinnaseteele on kavandatud
avalikult kasutatav matkarada. Kruntidele positsioon 1 ja 2 on planeeritud kalakasvatustiigid, mille
orienteeruv asukoht on naidatud pdhijoonisel. Krundile positsioon 3 on planeeritud lauter, et
vbéimaldada planeeringualalt pédasu limatsalu joele.

lImatsalu jéel on 4 meetri ulatuses kallasrada. Seoses lautrikoha planeerimisega (krundil

positsioon 3), ndhakse ette kallasraja imberjuhtimine Gmber lautri.

Leetsi jarv on kavandatud maéarata avalikult kasutatavaks veekoguks, mistdttu ka sellele tekib
4 meetri laiune kallasrada. Seoses kalakasvatustiikide rajamisega on kallasrada kavandatud
osaliselt tokestada. Vastavalt veeseaduse § 10 Ig 4 p 5-le puudub avalikult kasutataval veekogul
kallasrada kalakasvatusehitisel. Supluskoha poolt kalatiikidele lahenejal on vdimalus jéuda Leetsi
jarve teisele kaldale, kas liikudes piki matkarada ja seejarel krundil positsioon 2 ja 1 asuvat
erateed ning seejarel suundudes Umber lIdunaosas asuva kalatiigi voi alternatiivselt kasutada

jarve vastaskaldale joudmiseks kaldavalli ja liikuda supluskohast lAadne suunas ringi imber jarve.

Seoses Emajde Uleujutustega tuleb vertikaalplaneerimisega tagada ehitiste ohutus. Pdhihoone
esimese korruse pdranda null kdrgus +/-0,00 peab olema minimaalselt absoluutkdrgusel 34,5 m.
Lubatud on keldrikorruse rajamine, kuid arvestada tuleb vdimalusega, et lleujutused voivad
keldrit kahjustada. Abihoonete ja teiste ehitiste puhul vdib null kérgus olla ka minimaalselt 34 m,
kuid sel juhul peab votma arvesse Uleujutusi, mis vdivad esineda kord 20 aasta jooksul. Samuti
tuleb vertikaalplaneerimise v6i tehnoloogiliste lahenduste kaudu tagada Uleujutusvee

mittesattumine omapuhastisse.

Kalatiikidele on vajalik imbritsevate vallide rajamine ning tiikide piiramine, et véltida Uleujutuse
poolt pdhjustatud kahjustusi. Soovituslik on arvestada vahemalt Emajoe téendosusliku 5 %

tasemega (33,8 m).
3.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Ké&esoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhiméttelised lahendused, mida tuleb
tpsustada vastavate projektidega. Tehnovérkude ning nende kaitsevddndite ja servituutide
tapsem paiknemine on toodud pdéhijoonisel (joonis 4).

3.8.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Planeeringuala ei asu reoveekogumisalal ning krundil puudub praegu nii sademevee- kui ka
reoveekanalisatsiooni torustik.
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Planeeringuala asub pdhjavee véljavoolu piirkonnas. Tuginedes Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a.
maéaruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirméérad ning nende nduete taitmise

kontrollimise meetmed® § 6 on planeeringuala olmereovesi ettenahtud kaidelda omapuhastiga.

Sademevesi on ette ndhtud immutada krundisiseselt. Sademevee juhtimine naaberkinnistule on

keelatud.

Pinnasesse juhitav sademe- ja reovesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a.
maéarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise

kontrollimise meetmed* peatiikis 2 satestatud nduetele.

Omapuhasti soovituslik asukoht on néidatud joonisel 4, omapuhastist véljavool tuleb rajada

rajatisest kirde suunas ning mitte juhtida otse kalatiikidesse.

Vertikaalplaneerimise vGi tehnoloogiliste lahenduste kaudu tuleb tagada Uleujutusvee
mittesattumine omapuhastisse (Emajée maksimaalne veetase 1% tbendosusega on 34,2 m).

Vajalik on arvestada omapuhasti 50 m raadiuse kujaga salvkaevuni.

3.8.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringualal puudub praegu veevarustus.

Planeeringuala veega varustamine on kavandatud salvkaevu baasil. Veetorustikuga on ette
néhtud Uhendada planeeritud elamu ning vajadusel ka kérvalhooned. Veetorustike kaitsevédnd
on vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 maarusele nr 76 ,Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
kaitsevodndi ulatus® alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m mdlemal pool torustiku

telgjoonest.

Salvkaevu rajamisel tuleb arvestada, et vajalik kuja omapuhastist on vahemalt 50 meetrit.
Rajamisel tuleb arvesse vétta Uleujutusvee taset (Emajde maksimaalne veetase 1%

tdendosusega on 34,2 m).

Positsioonile 1 on kavandatud tuletdrjevee hidrant, mis on Ghendatud olemasoleva kraaviga.

Vajadusel tuleb kraavi slivendada, et tagada tuletdrje veevotuks vajalikud tingimused.
3.8.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus
Kruusa maalksuse loodeosa labib loode-kagu suunaliselt F2 elektridhuliin alla 1 kV, millel asub

Uhtlasi ka liitumiskilp.

Planeeringuala elektriga varustamine toimub ala loodeosas paiknevast litumiskilbist.
Krundisisene elektritoide on ette ndhtud maakaabliga. Krundisisese kaabelliinide paigalduse

korraldab krundi valdaja ning see lahendatakse projektiga.
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maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi
tahistusele esitatavad nduded” elektridhuliinil 2 meetrit ja maakaabelliinil 1 meeter mdlemal pool

liini telge.
Olemasolevad ja planeeritud elektriliinid ning nende kaitsevédnd on naidatud joonisel 4.

3.8.4. Sooja- ja gaasivarustus

Planeeringualal puudub praegu sooja- ja gaasivarustus.

Planeeringuala soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kitteslUsteeme,
mis oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Hoonete projekteerimisel
on soovitatav arvestada nende paiknemisega ilmakaarte suhtes. Hoonete kitmisel ei ole lubatud

kasutada kivis(tt ega muid rohkelt tahmavaid kltuseid.

3.8.5. Sidevarustus

Planeeringualal puuduvad sideliinirajatised. Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

3.9. Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja

servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Planeeringualale ulatub ILMATSALU | (TTP-393) maaparandussisteemi reguleeriv  vork/
maaparandushoiuala (valine tunnus 2103900020010001), Kérevere maardla (tunnus M383) ning
Uldplaneeringuga kavandatud véaartuslik maastik, kuhu kuulub ka Emajée luhaala. Karjaari

kinnistul on alluviaalsete muldade levikuala.

Kruusa maatksuse loodeosa lébib loode-kagusuunaliselt F2 elektridhuliin alla 1 kV, mille

kaitsevodndi ulatus on 2 meetrit liini keskteljest.
Planeeringualal paikneb Leetsi jarv, mis seab jargmised kitsendused:

e veekogu kallasrada 4 m (vélja arvatud kalakasvatustiikidega piirneval alal);

e ranna voi kalda veekaitsevoond 10 meetrit;

e ranna voi kalda ehituskeeluv6dnd 50 meetrit;

e ranna voi kalda piiranguvéénd 100 meetrit;

e jarves asuvad lll kategooria kaitsealused liigid ja kivistised Dytiscus latissimus (laiujur).
Planeeringualal paikneb limatsalu jégi, mis seab jargmised kitsendused:

e veekogu kallasrada 4 m;

e ranna voi kalda veekaitsevoond 10 meetrit;

e ranna voi kalda ehituskeeluvodnd 50 meetrit;
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e ranna vdi kalda piiranguvédnd 100 meetrit.

Planeeringuga tehakse ettepanek elektripaigaldise servituudiks 2 meetrit mélemale poole &huliini

telge liini valdaja kasuks.
Planeeringuga tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

e Juurdepédésuservituut positsioonide 1 ja 2 ning Vaike-Taraski maailksuse (katastritunnus
83101:001:0166) kasuks krundi positsioon 2 ning Taraski (katastritunnus 83101:001:0039)
ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043) maaiksuse kaudu olemasoleva tee laiuselt (3
meetrit);

e Juurdepédésuservituut positsiooni 2 kasuks Vaike-Taraski maakiksuse kaudu;

o Elektripaigaldise servituut 2 meetrit mélemale poole kaabli telge Véaike-Taraski kinnistu ja

krundi positsioon 2 kasuks asukohaga krundil positsioon 1;
Servituutide ulatus on toodud péhijoonisel (joonis 4).
3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei
ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete &aravedu tuleb korraldada
jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Koéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt

kehtivatele eeskirjadele.

Tegemist on Emajoe Uleujutusalaga. Sellest tulenevalt on seatud keskkonnatingimused hoonete

nulli (vt ptk 3.7) ja omapuhasti rajamise tehnilistele tingimustele (vt ptk 3.8.1).

Planeeringualale ja&val Karevere maardla alal on kinnisasja omanik kohustatud lubama
tildgeoloogilist uurimistddd, valja arvatud maavarade otsing. Uldgeoloogilist uurimistééd ei voi
teha kinnisasja omaniku ndusolekuta viljapuuaias, 6ues voi hoonete all ning elamule I1dhemal kui
50 meetrit. Eradiguslikule isikule kuuluval kinnisasjal vdib teha geoloogilist uuringut,

maavaraotsingut vdi kaevandada maavaravaru kokkuleppel kinnisasja omanikuga.

Positsioon 1-le ja 2-le on planeeritud kalatiigid. Uhe tiigi suurus ja&b alla lhe hektari. Vastavalt
veeseaduse § 8 Ig 2 p 6-le ei vaja alla 1 ha suuruse veepeegliga veekogu rajamine vee-
erikasutusluba. Veekogu rajamisel valja kaevatud pinnast vbib kasutada planeeritud ehitiste
rajamisel. Vastavalt veeseaduse § 10 Ig 4 p 5-le puudub avalikult kasutataval veekogul kallasrada
kalakasvatusehitisel. Seetottu on Leetsi jarve kallasrada planeeringuala ulatuses Gmber suunatud
piki krundi p&hjapiiri kulgevale tahistatud matkarajale ning selle kaudu piki erateed ja Umber

Ibunapoolse kalatiigi Leetsi jarve kallasrajale.
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3.11. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused
Krundi imber voib rajada piirdeaia.

Edasise projekteerimise kaigus on soovitav ndha ette meetmed kuritegevuse ennetamiseks
lahtuvalt Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja

Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimise normdokumendist.

Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust védhendavate meetmetega.

Oluliseks tuleb seada:
e Kkonkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;
e jalgitavus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,

prigikastid, margid);

e murdvaraste jaoks ligipdasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab

sissemurdmise riski.
3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Kahjunduete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise

kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
3.13. Planeeringu elluviimise voéimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kruntide ehitusdigused
realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt. Igakordne omanik on kohustatud vdimaldama
labipdéasu matkarajal likujatele. Véimalike tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja

ja vbrguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringu vastuvdtmise eelduseks on juurdepdadsu servituudi ettepanekut sisaldavate

maalksuste omanikega tehtud koost66 kirjalik kinnitus.
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4. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Kokkuvdte koostddst ja kooskdlastustest on antud tabelis 1.

Tabel 1. Kooskélastused ja koostdd

Asutuse voi -
e ~ . Kooskolastuse nr, ...
Kuupiev | ettevotte nimetus . . e oae . Nimi ja amet
.. tingimused ja/voi seisukoht
/maaiiksus
e s Kooskolastus nr 8053563339.
12.07.2017 Elektrlle\.zl oU Toojoonised kooskdlastada T. BorSevitskaja
Tartu regioon
taiendavalt.
Kooskolastuse kiri nr 6-
09.11.2017 | Keskkonnaamet 2/17/8473-4. Kooskdlastatud | Ena Poltimie
mairkusteta
Paisteamet
19.10.2017 L“()}ma Kooskdlastatud Pjotr Vorobjov
paistekeskus
Kooskolastuskiri nr 6- ..
15.08.2017 | Maa-amet 3/17/12441-2 Tambet Tiits
Kooskolastuskiri nr 15-2/16- )
16.08.2017 | Maanteeamet 00744/285 Tuuli Veersalu
Viike-Taraski
09.03.2017 | maaiiksus Sergei Sesfjorkin
(83101:001:0166)
No6us Taraski kinnistule
Leetsi servituudi seadmisega, kui tee
14.08.2017 hoolduskohustus 1dheb Martin Tishler
(83101:001:0043) . .. .
valitseva kinnistu voi
servituudi omanikule
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